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1. PREMESSA 
 

1.1. Contenuti della presente relazione 
 
L’Unione dei Comuni Lombarda dell’Oltrepò Centrale ha adottato la Variante al Piano delle 
Regole del Piano di Governo di Territorio denominata “Variante al PGT n. 01/2014” con le 
seguenti Deliberazioni di Consiglio Comunale: 
 
Comune di Corvino San Quirico  D.C.C. n. 02 del 18-02-2015 
Comune di Mornico Losana  D.C.C. n. 02 del 11-02-2015 
Comune di Oliva Gessi   D.C.C. n. 02 del 11-02-2015 
Comune di Torricella Verzate  D.C.C. n. 02 del 13-02-2015 
 
Ai sensi dell’articolo 13, comma 4 della Legge Regionale 11 marzo 2005, n. 12 e s.m.i., 
l’avviso di adozione degli atti è stato pubblicato in data 18-03-2015 sul BURL (Serie Avvisi 
e Concorsi n. 12), e in data 19-03-2015 sul settimanale di interesse locale “Il Popolo”. 
Inoltre, i documenti costituenti la variante al PGT adottata sono stati depositati presso la 
segreteria comunale dell’Unione (Comune di Oliva Gessi) per un periodo continuativo di 
30 giorni (dal 18-03-2015 al 16-04-2015), a libera visione del pubblico, ai fini della pre-
sentazione di osservazioni nei successivi trenta giorni (dal 17-04-2015 al 16-05-2015). 
 
Ai sensi dell’articolo 13, comma 5 della LR n. 12/2005, copia digitale degli atti è stata tra-
smessa, per conoscenza, alla Provincia di Pavia. Trattandosi di variante al Piano delle Re-
gole e non al Documento di Piano, la Provincia non ha dovuto esprimersi in merito alla 
compatibilità della variante con il Piano Territoriale di Coordinamento Provinciale (PTCP). 
 
Entro i termini stabiliti nell’avviso di adozione della variante, i cittadini hanno presentato 
complessivamente n. 5 osservazioni (n. 2 a Corvino San Quirico, n. 2 a Oliva Gessi, n. 1 a 
Torricella Verzate, nessuna a Mornico Losana). Altre 3 osservazioni sono state presentate 
dall’Ufficio Tecnico Comunale dell’Unione (arch. Matteo Arpesella), per un totale di n. 8 
osservazioni. 
 
Il presente fascicolo contiene le proposte di controdeduzione alle osservazioni presentate. 
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2. ELENCO DELLE OSSERVAZIONI 
 

2.1. Elenco delle osservazioni presentate 
 
Entro il termine del 16 maggio 2015, sono state presentate complessivamente n. 8 osser-
vazioni, di cui 5 dei cittadini (2 a Corvino San Quirico, 2 a Oliva Gessi, 1 a Torricella Ver-
zate) e 3 dell’Ufficio Tecnico Comunale (arch. Matteo Arpesella). 
Nessuna osservazione è stata presentata fuori termine. 
Le osservazioni pervenute, suddivise per Comune in ordine di ricezione (data e numero di 
protocollo) sono riportate nella seguente tabella. 
 

Numero Protocollo Data Richiedente

1 1946 27 aprile 2015 Emilio Bottini

2 2133 8 maggio 2015 Don Giorgio Murtas

- - - -

1 539 15 aprile 2015 Fabbio Defilippi

2 715 15 maggio 2015 Carlo Lodigiani

1 675 15 aprile 2015 Geom. Piero Sarolli

1 364 14 maggio 2015 Arch. Matteo Arpesella (Tecnico Comunale)

2 364 14 maggio 2015 Arch. Matteo Arpesella (Tecnico Comunale)

3 364 14 maggio 2015 Arch. Matteo Arpesella (Tecnico Comunale)

Comune di Corvino San Quirico

Comune di Mornico Losana

Comune di Oliva Gessi

Comune di Torricella Verzate

Osservazioni presentate dall'Ufficio Tecnico Comunale dell'Unione
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3. CONTRODEDUZIONI ALLE OSSERVAZIONI 
 
Le proposte di controdeduzione delle osservazioni presentate sono riportate alle pagine 
seguenti. Gli esiti delle controdeduzioni possono essere i quattro seguenti: 
 

• Osservazioni accolte. 
• Osservazioni accolte parzialmente. 
• Osservazioni non accolte. 
• Osservazioni non esaminabili, poiché relative ad ambiti urbanistici non oggetto 

della presente variante al PGT. 
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3.1. Osservazione presentate a Corvino San Quirico 
 
Corvino san Quirico - Osservazione n. 1 
 
Richiedente Emilio Bottini, prot. com. n. 1946 del 27 aprile 2015 
Oggetto Il signor Bottini, proprietario di un’azienda agricola a frazione Mazzolino, 

compresa entro gli "Ambiti residenziali del tessuto storico - A", chiede 
che le Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole prevedano, 
per gli ambiti urbanistici di cui sopra, la possibilità di ampliare gli edifici 
esistenti e di costruire nuovi edifici con destinazione agricola, oltre a 
quella residenziale. 

Risposta L’osservazione si riferisce a temi che sono stati oggetto di variante (mo-
difiche ed integrazioni delle Norme Tecniche del PdR relative al tessuto 
storico). Al fine di incentivare lo sviluppo delle aziende agricole già inse-
diate nel territorio comunale, si propone di accogliere l’osservazione, ag-
giungendo il comma 3 all'Articolo 18 delle Norme Tecniche di Attuazione 
del PdR ("Disciplina urbanistica degli insediamenti agricoli esistenti"), che 
così recita: "Gli insediamenti agricoli esistenti alla data di adozione del 
PGT, compresi fra gli "Ambiti residenziali del tessuto storico - A", devono 
essere considerati come cascine agricole di interesse storico e ambienta-
le: per questi insediamenti, di conseguenza, devono essere applicati gli 
articoli delle presenti norme relativi agli "Ambiti agricoli delle cascine sto-
riche - EA" (Articolo 51, Articolo 52, Articolo 53), cui si rimanda". Per le 
aziende agricole esistenti, pertanto, saranno ammessi interventi di recu-
pero, ampliamento e nuova costruzione degli edifici e delle infrastrutture. 

Esito Osservazione accolta 
 
 

 
Figura 1. Corvino San Quirico. Oss. n. 1 (accolta) 

 
La presente osservazione viene accolta attraverso modifiche normative. L’ambito urbani-
stico (“Ambiti residenziali del tessuto storico - A”) resta invariato rispetto al PGT vigente e 
alla variante adottata. 
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Corvino San Quirico - Osservazione n. 2 
 
Richiedente Don Giorgio Murtas, prot. com. n. 2133 dell’8 maggio 2015 
Oggetto Chiede che l’edificio situato a frazione Fumo in via Emilia n. 71, facente 

parte del complesso religioso "Don Orione", possa essere recuperato con 
destinazione socio-sanitaria-assistenziale (residenza per "persone che 
presentano condizioni di fragilità e necessitano di una soluzione abitativa 
con caratteristiche di protezione sociosanitarie"), attraverso interventi di 
ristrutturazione che non siano soggetti a "permesso di costruire conven-
zionato". 

Risposta L’osservazione non è relativa agli ambiti urbanistici oggetto della presen-
te variante al PGT, e pertanto non può essere presa in considerazione. Si 
fa presente, tuttavia, che gli interventi edilizi richiesti sono già consentiti 
dal PGT vigente: infatti, l’edificio in questione è compreso negli "Ambiti 
residenziali del tessuto storico - A". In tali ambiti, ai sensi dell’articolo 18, 
comma 2 delle Norme Tecniche del Piano delle Regole, sono ammesse, 
fra le altre, le "destinazioni ricettive R1", definite all’articolo 10, comma 
1.4 delle medesime norme. Le suddette destinazioni comprendono "al-
berghi, pensioni, motel, case albergo, case di riposo", e sono quindi 
compatibili con la destinazione socio-sanitaria proposta. La modalità di 
attuazione del “permesso di costruire convenzionato”, con le modifiche 
già introdotte dalla presente variante, è stata sostituita con l’intervento 
edilizio diretto, a condizione che gli interventi siano relativi ad una SLP 
inferiore a 500 m2; per superfici superiori, è obbligatorio il piano di recu-
pero (norme del PdR, articolo 20, comma 3). 

Esito Osservazione non esaminabile 
 
 

 
Figura 2. Corvino San Quirico. Oss. n. 2 (non esaminabile) 
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3.2. Osservazioni presentate a Mornico Losana 
 
A Mornico Losana non è stata presentata alcuna osservazione. 
 

3.3. Osservazioni presentate a Oliva Gessi 
 
Oliva Gessi - Osservazione n. 1 
 
Richiedente Fabbio Defilippi, prot. com. n. 539 del 15 aprile 2015 
Oggetto Il signor Defilippi chiede che sia eliminato il vincolo di "area di frana 

quiescente" indicato dal PGT sui terreni di sua proprietà (Località Fossa), 
ove si trova la sua azienda agricola. 

Risposta L’osservazione è relativa a temi che sono stati oggetto di variante (nuova 
perimetrazione degli ambiti di frana). Tuttavia non può essere accolta. Le 
aree di "frana attiva" e di "frana quiescente", individuate dal Piano di As-
setto Idrogeologico (PAI) e come tali recepite dal PGT, possono essere 
ridotte o eliminate esclusivamente dietro autorizzazione della Regione 
Lombardia, ente delegato dall’Autorità di Bacino. La Regione si esprime, 
su richiesta del Comune, in base a studi idrogeologici di dettaglio eseguiti 
da tecnico specializzato, a cura e spese dei proprietari delle aree. Prima 
dell’avvio del procedimento della presente variante al PGT, 
l’amministrazione aveva informato i cittadini sulla possibilità di presentare 
alla Regione una proposta di revisione delle aree di frana, invitandoli, se 
interessati, ad incaricare un tecnico di fiducia all’esecuzione degli studi di 
cui sopra, e a trasmettere gli stessi al Comune. Il signor Defilippi, eviden-
temente per distrazione, non ha raccolto l'invito e non ha prodotto la do-
cumentazione necessaria per la presentazione dell'istanza in Regione 
(cosa che invece è stata fatta da altri cittadini). Ne consegue che il vinco-
lo di "frana quiescente" sui terreni di sua proprietà deve essere confer-
mato. L'amministrazione sarà lieta di prendere in considerazione la pro-
posta in occasione della prossima variante al PGT. 

Esito Osservazione non accolta 
 
 

 
Figura 3. Oliva Gessi. Oss. n. 1 (non accolta) 
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Oliva Gessi - Osservazione n. 2 
 
Richiedente Carlo Lodigiani, prot. com. n. 715 del 15 maggio 2015 
Oggetto Il signor Lodigiani chiede che il terreno di sua proprietà, situato a Oliva 

Gessi in Località Fornace e identificato in Catasto Terreni al Foglio 2, 
Mappale 17, inserito con la presente variante al PGT fra gli "Ambiti resi-
denziali - B3", in accoglimento di una precedente proposta (prot. com. n. 
2194 del 6 dicembre 2013), possa tornare ad avere destinazione agrico-
la, essendo venuto meno l’interesse di edificare nell’area. 

Risposta Si propone di accogliere l’osservazione, che si riferisce ad uno degli ambi-
ti urbanistici oggetto di variante, prendendo atto dei mutati interessi del-
la proprietà. Si propone, di conseguenza, di modificare la destinazione 
dell’area da "Ambiti residenziali - B3" ad "Ambiti agricoli normali - E1". 

Esito Osservazione accolta 
 
 

 
Figura 4. Oliva Gessi. Oss. n. 2 (accolta). Variante al PGT adottata 

 

 
Figura 5. Oliva Gessi. Oss. n. 2 (accolta). Proposta di modifica 
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3.4. Osservazioni presentate a Torricella Verzate 
 
Torricella Verzate - Osservazione n. 1 
 
Richiedente Geom. Piero Sarolli, prot. com. n. 675 del 15 aprile 2015 
Oggetto Il geom. Piero Sarolli chiede, in nome e per conto della zia Ada, proprie-

taria di un terreno situato a Torricella Verzate lungo la strada di Valsorda 
(Foglio 5, Mappale 196 del Catasto Terreni), che era stato oggetto di 
proposta, di modificare la destinazione urbanistica dell’area (che nella va-
riante al PGT adottata è compresa in parte fra gli "Ambiti residenziali - 
B3" e in parte fra gli "Ambiti di rispetto dei corsi d’acqua"), inserendo la 
stessa fra gli ambiti di verde privato, allo scopo di realizzare un ricovero 
per animali (cavalli) in grado di ospitare 2-3 capi, da destinare ad attività 
privata. 

Risposta Si propone di accogliere l’osservazione, che si riferisce ad uno degli ambi-
ti urbanistici oggetto di variante (proposta del 31-01-2014, prot. com. n. 
149), attribuendo al terreno in oggetto la destinazione urbanistica "Ambi-
ti di verde privato e orti - VP". In tali ambiti, infatti, è consentita la realiz-
zazione di edifici accessori, nei limiti di 1 m2/10 m3 di volume dell’edificio 
principale. Per specificare meglio le destinazioni d’uso consentite, si pro-
pone altresì di integrare il comma 4 dell’articolo 32 delle Norme Tecniche 
del PdR con la seguente frase: “Tra gli edifici accessori consentiti in que-
sti ambiti sono compresi anche i ricoveri per animali domestici, da cortile 
e da affezione, a condizione che il numero di capi sia limitato all'uso fa-
migliare”. 

Esito Osservazione accolta 
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Figura 6. Torricella Verzate. Oss. n. 1 (accolta). Variante al PGT adottata 

 

 
Figura 7. Torricella Verzate. Oss. n. 1 (accolta). Proposta di modifica 
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3.5. Osservazioni presentate dall’Ufficio Tecnico Comunale 
 
Ufficio Tecnico Comunale - Osservazione n. 1 
 
Richiedente Arch. Matteo Arpesella (responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale 

dell’Unione), prot. com. n. 364 del 14 maggio 2015 
Oggetto Si è ravvisato che alcune aziende agricole, peraltro consolidate nel tem-

po, hanno le loro infrastrutture in "Ambiti residenziali del tessuto storico - 
A". Nello stato attuale, ciò può limitare gli interventi edilizi specifici di 
quelle attività: si chiede perciò di ovviare a tale situazione con una norma 
ad hoc. 

Risposta L’osservazione si riferisce a temi che sono stati oggetto di variante (mo-
difiche ed integrazioni delle Norme Tecniche del PdR relative al tessuto 
storico), e si collega all’osservazione presentata a Corvino San Quirico dal 
signor Emilio Bottini (prot. com. n. 1946 del 27-04-2015), che si è propo-
sto di accogliere. Pertanto, si propone di accogliere, nello stesso identico 
modo, anche la presente osservazione, specificando nelle norme del PdR 
che, per le aziende agricole esistenti alla data di adozione del PGT, com-
prese fra gli "Ambiti residenziali del tessuto storico - A", devono essere 
applicati gli articoli relativi agli "Ambiti agricoli delle cascine storiche - 
EA". In questi ultimi ambiti sono ammessi gli interventi di recupero, di 
ampliamento e di nuova costruzione degli edifici agricoli. 

Esito Osservazione accolta 
 
 
Non si riporta l’individuazione cartografica poiché l’osservazione è di carattere generale e 
non si riferisce ad un ambito urbanistico specifico. 
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Ufficio Tecnico Comunale - Osservazione n. 2 
 
Richiedente Arch. Matteo Arpesella (responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale 

dell’Unione), prot. com. n. 364 del 14 maggio 2015 
Oggetto A Oliva Gessi, frazione Rosso, il vigente PGT prevede un’area a servizio 

pubblico per la realizzazione di una piazza. Anche in seguito alla mutata 
legislazione in tema di acquisizione di aree o beni privati da parte della 
pubblica amministrazione, l’amministrazione comunale richiede, se possi-
bile, che l’area sia azzonata ad ambiti residenziali, in quanto di fatto è 
impossibilitata a realizzare il progetto di piazza pubblica. 

Risposta Purtroppo questa osservazione, riferendosi ad un’area che non è stata 
oggetto di variante, non può essere presa in considerazione. Si ricorda 
tuttavia che, in base all’articolo 9, comma 12 della LR n. 12/2005, non-
chè all’articolo 9, comma 2 del DPR n. 327/2001, la previsione di destina-
zione pubblica (piazza), inserita con la redazione del PGT, e il conseguen-
te vincolo preordinato all’acquisizione dell’area da parte 
dell’amministrazione comunale, decadranno automaticamente decorsi 5 
anni dall’entrata in vigore del PGT di Oliva Gessi (30-11-2016), senza che 
sia necessario apportare alcuna modifica allo strumento urbanistico. Per 
poter attribuire all’area la destinazione residenziale, invece, sarà indi-
spensabile avviare un nuovo procedimento di variante al PGT (Piano delle 
Regole), ed occorrerà altresì una specifica richiesta in tal senso da parte 
del proprietario. 

Esito Osservazione non esaminabile 
 
 

 
Figura 8. UTC. Oss. n. 2 (non esaminabile). Oliva Gessi: previsione di piazza pubblica a Rosso 
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Ufficio Tecnico Comunale - Osservazione n. 3 
 
Richiedente Arch. Matteo Arpesella (responsabile dell’Ufficio Tecnico Comunale 

dell’Unione), prot. com. n. 364 del 14 maggio 2015 
Oggetto Si evidenzia che, con Determinazione del sottoscritto n. 4 del 7 aprile 

2015, è stato approvato il collaudo del piano di lottizzazione "Romera", 
prospiciente la ex Strada Statale n. 10 "Padana Inferiore" (via Emilia). Il 
P.L. può pertanto considerarsi, a partire da tale data, concluso e perfe-
zionato. Si chiede pertanto di dare all’area l’azzonamento definitivo, inse-
rendola, ad esempio, fra gli "Ambiti artigianali - D". 

Risposta Purtroppo anche questa osservazione, esulando dai temi oggetto di va-
riante, non può essere presa in considerazione. Si propone, pertanto, di 
conservare la destinazione dell'area attribuita dal vigente PGT ("ambiti 
dei piani attuativi in atto"). Anche in questo caso, come nel caso prece-
dente, il mutamento di destinazione urbanistica (da ambiti della "città da 
consolidare" ad ambiti del "tessuto consolidato") potrà avvenire solo su 
richiesta dei proprietari dell'area, ed attraverso un nuovo procedimento 
di variante al PdR. Si coglie anche l'occasione per precisare che l'even-
tuale futura modifica della destinazione urbanistica, anche se "automati-
ca" (si prende atto del completamento di un P.L.), renderà probabilmen-
te necessaria l'individuazione di un nuovo ambito urbanistico "ad hoc", 
con indici e parametri calibrati in funzione della densità edilizia esistente. 

Esito Osservazione non esaminabile 
 
 

 
Figura 9. UTC. Oss. n. 3 (non esaminabile). Torricella Verzate: P.L. “Romera” 
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4. CONTRODEDUZIONI: TABELLE RIASSUNTIVE 
 
Le tabelle riportate alle pagine seguenti riassumono le proposte di controdeduzione alle 
osservazioni presentate dai cittadini e dall’Ufficio Tecnico Comunale. 
 



UNIONE DEI COMUNI LOMBARDA DELL'OLTREPÒ CENTRALE

PGT Piano di Governo del Territorio 

VARIANTE AL PGT n. 01/2014

Adottata con le seguenti Deliberazioni di Consiglio Comunale:

Corvino San Quirico D.C.C. n. 02 del 18-02-2015

Mornico Losana D.C.C. n. 02 del 11-02-2015

Oliva Gessi D.C.C. n. 02 del 11-02-2015

Torricella Verzate D.C.C. n. 02 del 13-02-2015

Controdeduzioni alle osservazioni dei privati

Numero Richiedente
Data di 

presentazione
Numero protocollo Mappali CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE CONTRODEDUZIONE ALL'OSSERVAZIONE

A
C
C
O

LT
A

A
C
C
O

LT
A
 

P
A
R
Z
IA

LM
E
N

T
E

N
O

N
 A

C
C
O
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A

N
O

N
 

E
S
A
M

IN
A
B
IL

E

1 Emilio Bottini 27-4-2015 1946
Foglio 4, 

Mappale 730

Il signor Bottini, proprietario di un’azienda agricola a frazione Mazzolino, 

compresa entro gli "Ambiti residenziali del tessuto storico - A", chiede che le 

Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole prevedano, per gli ambiti 

urbanistici di cui sopra, la possibilità di ampliare gli edifici esistenti e di costruire 

nuovi edifici con destinazione agricola, oltre a quella residenziale.

L’osservazione si riferisce a temi che sono stati oggetto di variante (modifiche ed integrazioni delle Norme 

Tecniche del PdR relative al tessuto storico). Al fine di incentivare lo sviluppo delle aziende agricole già 

insediate nel territorio comunale, si propone di accogliere l’osservazione, aggiungendo il comma 3 all'Articolo 

18 delle Norme Tecniche di Attuazione del PdR ("Disciplina urbanistica degli insediamenti agricoli esistenti"), che 

così recita: "Gli insediamenti agricoli esistenti alla data di adozione del PGT, compresi fra gli "Ambiti residenziali 

del tessuto storico - A", devono essere considerati come cascine agricole di interesse storico e ambientale: per 

questi insediamenti, di conseguenza, devono essere applicati gli articoli delle presenti norme relativi agli "Ambiti 

agricoli delle cascine storiche - EA" (Articolo 51, Articolo 52, Articolo 53), cui si rimanda". Per le aziende 

agricole esistenti, pertanto, saranno ammessi interventi di recupero, ampliamento e nuova costruzione degli 

edifici e delle infrastrutture.

●

2 Don Giorgio Murtas 08-05-2015 2133
Foglio 2, 

Mappale 248

Chiede che l’edificio situato a frazione Fumo in via Emilia n. 71, facente parte del 

complesso religioso "Don Orione", possa essere recuperato con destinazione 

socio-sanitaria-assistenziale (residenza per "persone che presentano condizioni di 

fragilità e necessitano di una soluzione abitativa con caratteristiche di protezione 

sociosanitarie"), attraverso interventi di ristrutturazione che non siano soggetti a 

"permesso di costruire convenzionato".

L’osservazione non è relativa agli ambiti urbanistici oggetto della presente variante al PGT, e pertanto non può 

essere presa in considerazione. Si fa presente, tuttavia, che gli interventi edilizi richiesti sono già consentiti dal 

PGT vigente: infatti, l’edificio in questione è compreso negli "Ambiti residenziali del tessuto storico - A". In tali 

ambiti, ai sensi dell’articolo 18, comma 2 delle Norme Tecniche del Piano delle Regole, sono ammesse, fra le 

altre, le "destinazioni ricettive R1", definite all’articolo 10, comma 1.4 delle medesime norme. Le suddette 

destinazioni comprendono "alberghi, pensioni, motel, case albergo, case di riposo", e sono quindi compatibili 

con la destinazione socio-sanitaria proposta. La modalità di attuazione del “permesso di costruire 

convenzionato”, con le modifiche già introdotte dalla presente variante, è stata sostituita con l’intervento edilizio 

diretto, a condizione che gli interventi siano relativi ad una SLP inferiore a 500 m2; per superfici superiori, è 

obbligatorio il piano di recupero (norme del PdR, articolo 20, comma 3).

●

- - - - - - - - - - -

Comune di Corvino San Quirico

Comune di Mornico Losana



UNIONE DEI COMUNI LOMBARDA DELL'OLTREPÒ CENTRALE

PGT Piano di Governo del Territorio 

VARIANTE AL PGT n. 01/2014

Adottata con le seguenti Deliberazioni di Consiglio Comunale:

Corvino San Quirico D.C.C. n. 02 del 18-02-2015

Mornico Losana D.C.C. n. 02 del 11-02-2015

Oliva Gessi D.C.C. n. 02 del 11-02-2015

Torricella Verzate D.C.C. n. 02 del 13-02-2015

Controdeduzioni alle osservazioni dei privati

Numero Richiedente
Data di 

presentazione
Numero protocollo Mappali CONTENUTO DELL'OSSERVAZIONE CONTRODEDUZIONE ALL'OSSERVAZIONE

A
C
C
O

LT
A

A
C
C
O

LT
A
 

P
A
R
Z
IA

LM
E
N

T
E

N
O

N
 A

C
C
O

LT
A

N
O

N
 

E
S
A
M

IN
A
B
IL

E

1 Fabbio Defilippi 15-04-2015 539
Foglio 2, Mappali 

266-586-587-610

Il signor Defilippi chiede che sia eliminato il vincolo di "area di frana quiescente" 

indicato dal PGT sui terreni di sua proprietà (Località Fossa), ove si trova la sua 

azienda agricola.

L’osservazione è relativa a temi che sono stati oggetto di variante (nuova perimetrazione degli ambiti di frana). 

Tuttavia non può essere accolta. Le aree di "frana attiva" e di "frana quiescente", individuate dal Piano di 

Assetto Idrogeologico (PAI) e come tali recepite dal PGT, possono essere ridotte o eliminate esclusivamente 

dietro autorizzazione della Regione Lombardia, ente delegato dall’Autorità di Bacino. La Regione si esprime, su 

richiesta del Comune, in base a studi idrogeologici di dettaglio eseguiti da tecnico specializzato, a cura e spese 

dei proprietari delle aree. Prima dell’avvio del procedimento della presente variante al PGT, l’amministrazione 

aveva informato i cittadini sulla possibilità di presentare alla Regione una proposta di revisione delle aree di 

frana, invitandoli, se interessati, ad incaricare un tecnico di fiducia all’esecuzione degli studi di cui sopra, e a 

trasmettere gli stessi al Comune. Il signor Defilippi, evidentemente per distrazione, non ha raccolto l'invito e 

non ha prodotto la documentazione necessaria per la presentazione dell'istanza in Regione (cosa che invece è 

stata fatta da altri cittadini). Ne consegue che il vincolo di "frana quiescente" sui terreni di sua proprietà deve 

essere confermato. L'amministrazione sarà lieta di prendere in considerazione la proposta in occasione della 

prossima variante al PGT.

●

2 Carlo Lodigiani 15-05-2015 715
Foglio 2, 

Mappale 17

Il signor Lodigiani chiede che il terreno di sua proprietà, situato a Oliva Gessi in 

Località Fornace e identificato in Catasto Terreni al Foglio 2, Mappale 17, inserito 

con la presente variante al PGT fra gli "Ambiti residenziali - B3", in accoglimento di 

una precedente proposta (prot. com. n. 2194 del 6 dicembre 2013), possa tornare 

ad avere destinazione agricola, essendo venuto meno l’interesse di edificare 

nell’area.

Si propone di accogliere l’osservazione, che si riferisce ad uno degli ambiti urbanistici oggetto di variante, 

prendendo atto dei mutati interessi della proprietà. Si propone, di conseguenza, di modificare la destinazione 

dell’area da "Ambiti residenziali - B3" ad "Ambiti agricoli normali - E1".

●

1 Geom. Piero Sarolli 15-04-2015 675
Foglio 5, 

Mappale 196

Il geom. Piero Sarolli chiede, in nome e per conto della zia Ada, proprietaria di un 

terreno situato a Torricella Verzate lungo la strada di Valsorda (Foglio 5, Mappale 

196 del Catasto Terreni), che era stato oggetto di proposta, di modificare la 

destinazione urbanistica dell’area (che nella variante al PGT adottata è compresa in 

parte fra gli "Ambiti residenziali - B3" e in parte fra gli "Ambiti di rispetto dei corsi 

d’acqua"), inserendo la stessa fra gli ambiti di verde privato, allo scopo di 

realizzare un ricovero per animali (cavalli) in grado di ospitare 2-3 capi, da 

destinare ad attività privata.

Si propone di accogliere l’osservazione, che si riferisce ad uno degli ambiti urbanistici oggetto di variante 

(proposta del 31-01-2014, prot. com. n. 149), attribuendo al terreno in oggetto la destinazione urbanistica 

"Ambiti di verde privato e orti - VP". In tali ambiti, infatti, è consentita la realizzazione di edifici accessori, nei 

limiti di 1 m2/10 m3 di volume dell’edificio principale. Per specificare meglio le destinazioni d’uso consentite, si 

propone altresì di integrare il comma 4 dell’articolo 32 delle Norme Tecniche del PdR con la seguente frase: 

"Tra gli edifici accessori consentiti in questi ambiti sono compresi anche i ricoveri per animali domestici, da 

cortile e da affezione, a condizione che il numero di capi sia limitato all'uso famigliare".
●

Comune di Oliva Gessi

Comune di Torricella Verzate
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1
Arch. Matteo Arpesella, 
Responsabile dell'Ufficio 
Tecnico dell'Unione

14-05-2015 364 -

Si è ravvisato che alcune aziende agricole, peraltro consolidate nel tempo, hanno 

le loro infrastrutture in "Ambiti residenziali del tessuto storico - A". Nello stato 

attuale, ciò può limitare gli interventi edilizi specifici di quelle attività: si chiede 

perciò di ovviare a tale situazione con una norma ad hoc .

L’osservazione si riferisce a temi che sono stati oggetto di variante (modifiche ed integrazioni delle Norme 

Tecniche del PdR relative al tessuto storico), e si collega all’osservazione presentata a Corvino San Quirico dal 

signor Emilio Bottini (prot. com. n. 1946 del 27-04-2015), che si è proposto di accogliere. Pertanto, si propone 

di accogliere, nello stesso identico modo, anche la presente osservazione, specificando nelle norme del PdR 

che, per le aziende agricole esistenti alla data di adozione del PGT, comprese fra gli "Ambiti residenziali del 

tessuto storico - A", devono essere applicati gli articoli relativi agli "Ambiti agricoli delle cascine storiche - EA". 

In questi ultimi ambiti sono ammessi gli interventi di recupero, di ampliamento e di nuova costruzione degli 

edifici agricoli.
●

2
Arch. Matteo Arpesella, 
Responsabile dell'Ufficio 
Tecnico dell'Unione

14-05-2015 364 -

A Oliva Gessi, frazione Rosso, il vigente PGT prevede un’area a servizio pubblico 

per la realizzazione di una piazza. Anche in seguito alla mutata legislazione in tema 

di acquisizione di aree o beni privati da parte della pubblica amministrazione, 

l’amministrazione comunale richiede, se possibile, che l’area sia azzonata ad ambiti 

residenziali, in quanto di fatto è impossibilitata a realizzare il progetto di piazza 

pubblica.

Purtroppo questa osservazione, riferendosi ad un’area che non è stata oggetto di variante, non può essere 

presa in considerazione. Si ricorda tuttavia che, in base all’articolo 9, comma 12 della LR n. 12/2005, nonchè 

all’articolo 9, comma 2 del DPR n. 327/2001, la previsione di destinazione pubblica (piazza), inserita con la 

redazione del PGT, e il conseguente vincolo preordinato all’acquisizione dell’area da parte dell’amministrazione 

comunale, decadranno automaticamente decorsi 5 anni dall’entrata in vigore del PGT di Oliva Gessi (30-11-

2016), senza che sia necessario apportare alcuna modifica allo strumento urbanistico. Per poter attribuire 

all’area la destinazione residenziale, invece, sarà indispensabile avviare un nuovo procedimento di variante al 

PGT (Piano delle Regole), ed occorrerà altresì una specifica richiesta in tal senso da parte del proprietario. ●

3
Arch. Matteo Arpesella, 
Responsabile dell'Ufficio 
Tecnico dell'Unione

14-05-2015 364 -

Si evidenzia che, con Determinazione del sottoscritto n. 4 del 7 aprile 2015, è stato 

approvato il collaudo del piano di lottizzazione "Romera", prospiciente la ex Strada 

Statale n. 10 "Padana Inferiore" (via Emilia). Il P.L. può pertanto considerarsi, a 

partire da tale data, concluso e perfezionato. Si chiede pertanto di dare all’area 

l’azzonamento definitivo, inserendola, ad esempio, fra gli "Ambiti artigianali - D".

Purtroppo anche questa osservazione, esulando dai temi oggetto di variante, non può essere presa in 

considerazione. Si propone, pertanto, di conservare la destinazione dell'area attribuita dal vigente PGT ("ambiti 

dei piani attuativi in atto"). Anche in questo caso, come nel caso precedente, il mutamento di destinazione 

urbanistica (da ambiti della "città da consolidare" ad ambiti del "tessuto consolidato") potrà avvenire solo su 

richiesta dei proprietari dell'area, ed attraverso un nuovo procedimento di variante al PdR. Si coglie anche 

l'occasione per precisare che l'eventuale futura modifica della destinazione urbanistica, anche se "automatica" 

(si prende atto del completamento di un P.L.), renderà probabilmente necessaria l'individuazione di un nuovo 

ambito urbanistico "ad hoc", con indici e parametri calibrati in funzione della densità edilizia esistente. ●

Osservazioni presentate dall'Ufficio Tecnico Comunale dell'Unione
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5. ELENCO COMPLETO DEGLI ELABORATI 
 
Si conclude la relazione in oggetto con l’elenco degli elaborati che costituiscono la pre-
sente variante al PGT dell’Unione dei Comuni. 
Il seguente elenco comprende i soli elaborati (tavole e fascicoli) che sono stati modificati 
con la “Variante al PGT n. 01/2014”. Di questi, quelli modificati in virtù dell’accoglimento 
di osservazioni recano, nel titolo, la dicitura “Variante n. 01/2014 - APPROVAZIONE”. 
Tutti gli altri documenti restano confermati come da PGT vigente. 
 
Tavole del PGT modificate 
 
Documento di Piano (modifiche derivanti da modifiche al Piano delle Regole) 
 
Tavola 08 Mappa dei vincoli amministrativi, paesaggistici e monumentali 

(Variante n. 01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 19 Carta delle previsioni di piano (Variante n. 01/2014 - 

APPROVAZIONE) 
 
Piano delle Regole 
 
Tavola 21 Carta della disciplina delle aree (Variante n. 01/2014 - 

APPROVAZIONE) 
Tavola 22 Carta delle classi di sensibilità paesaggistica (Variante n. 01/2014 

- APPROVAZIONE) 
Tavola 28-CSQ Carta delle previsioni di piano - Corvino San Quirico (Variante n. 

01/2014) 
Tavola 28-ML Carta delle previsioni di piano - Mornico Losana (Variante n. 

01/2014) 
Tavola 28-OG Carta delle previsioni di piano - Oliva Gessi (Variante n. 01/2014 

- APPROVAZIONE) 
Tavola 28-TV Carta delle previsioni di piano - Torricella Verzate (Variante n. 

01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 29-CSQ Carta della disciplina delle aree - Corvino San Quirico (Variante n. 

01/2014) 
Tavola 29-ML Carta della disciplina delle aree - Mornico Losana (Variante n. 

01/2014) 
Tavola 29-OG Carta della disciplina delle aree - Oliva Gessi (Variante n. 

01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 29-TV Carta della disciplina delle aree - Torricella Verzate (Variante n. 

01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 29a-CSQ Carta della disciplina delle aree - Corvino San Quirico - Parte 

nord (Variante n. 01/2014) 
Tavola 29a-ML Carta della disciplina delle aree - Mornico Losana - Parte nord 

(Variante n. 01/2014) 
Tavola 29a-OG Carta della disciplina delle aree - Oliva Gessi - Parte nord (Va-

riante n. 01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 29a-TV Carta della disciplina delle aree - Torricella Verzate - Parte nord 

(Variante n. 01/2014) 
Tavola 29b-CSQ Carta della disciplina delle aree - Corvino San Quirico - Parte sud 

(Variante n. 01/2014) 
Tavola 29b-ML Carta della disciplina delle aree - Mornico Losana - Parte sud (Va-

riante n. 01/2014) 
Tavola 29b-OG Carta della disciplina delle aree - Oliva Gessi - Parte sud (Varian-

te n. 01/2014) 
Tavola 29b-TV Carta della disciplina delle aree - Torricella Verzate - Parte sud 

(Variante n. 01/2014 - APPROVAZIONE) 
Tavola 30-TV Carta della disciplina degli interventi della città storica - Torricella 
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Verzate (Variante n. 01/2014) 
 
Fascicoli del PGT modificati 
 
Documento di Piano (modifiche derivanti da modifiche al Piano delle Regole) 
 
Fascicolo 09 Norme Tecniche di Attuazione del Documento di Piano (Variante 

n. 01/2014) 
 
Piano delle Regole 
 
Fascicolo 13 Norme Tecniche di Attuazione del Piano delle Regole (Variante n. 

01/2014 - APPROVAZIONE) 
 
Piano dei Servizi (modifiche derivanti da modifiche al Piano delle Regole) 
 
Fascicolo 17 Norme Tecniche di Attuazione del Piano dei Servizi (Variante n. 

01/2014) 
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